Brf Vastra Nidingen
769602-6223

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vastra Nidingen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya l1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2016 och 2044.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att héjas ungefar i takt med inflationen.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-11-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-02-25
och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-11 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Thommy Andersen Ledamot
Cecilia Hedenstierna Ledamot
Kent Johansson Ledamot
Mikael Klasson Ledamot
Bano Pishdari Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 18 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Anders Windt Ordinarie Extern
Bo Olsson Ordinarie Intern
Farid Aguiga Revisorssuppleant

Valberedning
Emil Hall
Charlotte Ruben

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2017-05-11.

Extra foreningsstamma holls 2017-06-21. Extra stamma med anledning av férandring i stadgarna for extern ledamot.
Extra foreningsstamma holls 2017-09-03. Extra stdmma med anledning av stadgeédndring.

Extra foreningsstamma holls 2017-11-22. Extra stdmma med anledning av stadgedndring.

Extra foéreningsstamma hélls 2017-10-01. Extra stdmma med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Goteborg Karra 18:42 1997 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1997 och bestar av 2 flerbostadshus och 13 smahus.

Vardearet dr 1999.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 327 m2, varav 3 327 m? utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 33 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

24

0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Gemensamhetsutrymmen

Soprum, elcentral och tva forrad

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2044.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Markbelaggning parkering 2015-2016
Vissa fasader utbytta 2015
Oversyn och reparation vid behov 2015
av samtliga fasader

Spolning av dagvattenledning 2015
Malning av fastighet 2015
Lekplats, nya gungor 2014
Markarbeten buskar/asfalt 2014
Byte av skarmvaggar 2014
Gatubelysning 2014
Planerat underhall Ar
Energideklaration 2019
Byte av mjukfog mellan 2019
betongelement bostadshus

Byte tratrall balkonger 2020
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi
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Foreningens ekonomi ér tillfredsstallande och for att bibehalla en god ekonomi besl6t styrelsen att hoja arsavgifterna

med 1,50 % fran 2018-01-01.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2871029 2 357 158
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2421 690 2 445 275
Finansiella intakter 434 1169
Okning av kortfristiga skulder 0 2 880
2422 124 2449 324
UTBETALNINGAR
Roérelsekostnader exkl avskrivningar 826 281 1213710
Finansiella kostnader 332702 450935
Okning av kortfristiga fordringar 3614 3822
Minskning av langfristiga skulder 390 304 266 986
Minskning av kortfristiga skulder 5018 0
1557 919 1935453
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3735234 2871029
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 864 205 513 871
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Kapital- Reparz;tioner Taxebundna
kostnader 2% kostnader
20% 8%
Fastighets-
Ovriga avgift
intakter 12%
Avskriv- Ovrig drift
ningar 27%
31%

Arsavgifter
99%

Skatter och avgifter

For sméahus ar den kommunala avgiften 7 687 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens

taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

5 st betonghastar for farthinder ar kdpta under 2017.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 33 st
Overldtelser under ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 61
Tillkommande medlemmar: 8

Avgdende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 61

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 717 733 696 696
Lan/m2 bostadsrattsyta 7 203 7 320 7 400 7 480
Elkostnad/m? totalyta 4 4 4 3
Vattenkostnad/m? totalyta 23 26 25 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 100 136 183 224
Soliditet (%) 38 37 36 38
Resultat efter finansiella poster (tkr) 737 519 -1612 395
Nettoomséattning (tkr) 2 399 2 455 2 346 2327
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 327 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10813 422 0 0 10 813 422
Fond for yttre underhall 1605 312 208 776 600 000 796 536
S:a bundet eget kapital 12418734 208 776 600 000 11 609 958
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2025764 -208 776 -80 779 2315319
Arets resultat 737 427 737 427 -519 221 519 221
S:a fritt eget kapital 2763 191 528 651 -600 000 2 834 540
S:a eget kapital 15 181 925 737 427 0 14 444 498
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall
att i ny rakning 6verfors

737 427
2 234 539
-208 776
2763 190

-700 000
2 063 190
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2017

2 398 549
23 141
2421690

-612 939
-154 208
-59 134
-525714
-1351995
1069 695
434

-332 702
-332 268
737 427

737 427

2016

2 454 694
-9419
2 445 275

-832 304
-246 637
-134 769
-262 578
-1476 288
968 987
1169

-450 935
-449 766
519 221

519 221
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 35840014 36 365 728
Summa materiella anlaggningstillgangar 35840014 36 365 728
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35840 014 36 365 728
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 1538 107 1295 567
Summa kortfristiga fordringar 1538 107 1295 567
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 2 393 552 1768273
Summa kassa och bank 2 393 552 1768 273
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 3 931659 3063 840
SUMMA TILLGANGAR 39771 673 39 429 568

Sida 8 av 15



Brf Vastra Nidingen
769602-6223

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 11,12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

10 813 422
1605 312
12418 734

2025764
737 427
2763 191
15 181 925
23 596 166
23 596 166
367 300
9420

398 139
1027

217 696
993 582

39771673

2016-12-31

10813 422
796 536
11 609 958

2315319
519 221

2 834 540
14 444 498
24 086 470
24 086 470
267 300

11 805
386 938

10 308

222 249
898 600

39 429 568
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Noter

Not 1

REDOVISNINGSPRINCIPER

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gdllande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldamnas i

resultatdispositionen.

Fran och med 2017 har avskrivningstiden justerats till ursprunglig bedémning, vilket
motsvarar en avskrivningstid om 75 ar. Det innebadr att avskrivningar baseras pa
resterande bokfort varde pa byggnaderna vid rakenskapsarets ingang och stracker sig

Over 57 ar.

Avskrivningar 2017 2016

Byggnader 75 ar 133 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 2 385425 2 437 827

Hyror parkering 12 000 12 900
Vattenintakter 1075 3985
Oresutjamning 49 -18

2 398 549 2454694

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring forsakringsbolag 18 526 0

Ovriga intakter 4615 -9419

23 141 -9419
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Snéréjning/sandning 22 500 33264
Gemensamma utrymmen 0 11830
Garage 0 250
Gard 519 5597
Forbrukningsmateriel 13 589 17 799
36 608 68 740
Reparationer
Tvattstuga 3224 0
VVS 18 858 11772
Elinstallationer 0 2 379
Mark/gard/utemiljo 14 708 0
Skador/klotter/skadegdrelse 1085 0
Vattenskada 0 2 042
37 875 16 193
Periodiskt underhall
Byggnad 0 40 036
Mark/gard/utemiljé 0 169 625
0 209 661
Taxebundna kostnader
El 13 467 12 706
Vatten 76 877 87 437
Sophamtning/renhalining 39 505 37 301
129 849 137 444
Ovriga driftkostnader
Forsakring 70 236 69 583
Kabel-TV 135 676 135239
205 912 204 822
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 202 695 195 444
TOTALT DRIFTKOSTNADER 612 939 832 304
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 3 065 3678
Medlemsinformation 0 1637
Juridiska atgarder 26 438 39 797
Revisionsarvode extern revisor 17 375 17 375
Foreningskostnader 650 1829
Fritids- och trivselkostnader 2 851 2 055
Forvaltningsarvode 52 966 51544
Forvaltningsarvoden évriga 0 1563
Administration 10 250 5071
Korttidsinventarier 35813 0
Konsultarvode 0 117 288
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 800 4 800
154 208 246 637
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2017 2016
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 45 891 102 549
Sociala kostnader 13 243 32220
59 134 134 769
Not7  AVSKRIVNINGAR 2017 2016
Byggnad 525 714 262 578
525 714 262 578
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 41 196 000 41 196 000
Utgaende anskaffningsvarde 41 196 000 41 196 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 830 272 -4 567 694
Arets avskrivningar enligt plan -525 714 -262 578
Utgaende avskrivning enligt plan -5 355 986 -4 830 272
Planenligt restvarde vid arets slut 35840 014 36 365 728
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 6 400 000 6 400 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25 767 000 25767 000
Taxeringsvarde mark 15 374 000 15 374 000
41 141 000 41 141 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 41 141 000 41 141 000
41 141 000 41 141 000
Not 9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 196 425 192 811
Klientmedel hos SBC 1341 682 1102 756
1538 107 1295 567
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Not 10 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 796 536 2 087 760
Reservering enligt stadgar 208 776 208 776
Reservering enligt stammobeslut 600 000 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 -1 500 000
Vid arets slut 1605 312 796 536
Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Swedbank 1,850 % 4410572 4 440 572 2020-06-17
Swedbank 0,953 % 5307 521 5461 697 Rorligt
Swedbank 0,953 % 4 534 334 4 642 598 Rorligt
Swedbank 1,800 % 5061400 5142 598 2022-04-25
Swedbank 0,953 % 4 649 639 4 666 305 Rorligt med tak
Summa skulder till kreditinstitut 23 963 466 24 353 770
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -367 300 -267 300
23 596 166 24 086 470

Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 22 126 966 kr.
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Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar 29 882 578 29 882 578

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Rénta 35 242 34 087

Avgifter och hyror 182 454 188 162

217 696 222 249

Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vid kommande ordinare féreningsstamma |6per mandatperioden ut for foljande
personer: Farid Aguiga, Bano Pishdari, Mikael Klasson, Cecilia Hedenstierna, Bo Olsson
,Jonas Andréasson och Anders Windt.
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Styrelsens underskrifter

HISINGS KARRA den 13 / 4 2018

Thommy Andersen
Ledamot

Kent Johansson
Ledamot

Bano Pishdari
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den

Anders Windt

Extern revisor

Cecilia Hedenstierna
Ledamot

Mikael Klasson
Ledamot

/ 2018

Bo Olsson
Intern revisor
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